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1001 VIES HABITAT 

Société anonyme d’HLM 

RCS Paris 572 015 451  

Rapport des commissaires aux comptes sur les comptes annuels 

Exercice clos le 31 décembre 2024 

A l'assemblée générale de la société 1001 VIES HABITAT, 

Opinion 

En exécution de la mission qui nous a été confiée par vos assemblées générales, nous avons effectué 

l’audit des comptes annuels de la société 1001 VIES HABITAT relatifs à l’exercice clos le 

31 décembre 2024, tels qu’ils sont joints au présent rapport.  

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des règles et principes comptables français, 

réguliers et sincères et donnent une image fidèle du résultat des opérations de l’exercice écoulé ainsi 

que de la situation financière et du patrimoine de la société à la fin de cet exercice.  

Fondement de l’opinion 

Référentiel d’audit 

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France. Nous 

estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre 

opinion. 

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie 

« Responsabilités des commissaires aux comptes relatives à l’audit des comptes annuels » du présent 

rapport.  

Indépendance 

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des règles d’indépendance prévues par le 

code de commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes, sur la 

période du 1er janvier 2024 à la date d’émission de notre rapport. 
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Justification des appréciations 

En application des dispositions des articles L. 821-53 et R. 821-180 du code de commerce relatives à 

la justification de nos appréciations, nous portons à votre connaissance les appréciations suivantes qui, 

selon notre jugement professionnel, ont été les plus importantes pour l’audit des comptes annuels de 

l’exercice. 

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de l’audit des comptes annuels pris dans 

leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d’opinion 

sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.  

▪ La note 3.2 « Immobilisations et amortissements » de l’annexe des comptes annuels expose 

les règles et les méthodes comptables relatives à l’évaluation des immobilisations corporelles. 

Dans le cadre de notre appréciation des règles et des principes comptables suivis par votre 

société, nous avons vérifié le caractère approprié des méthodes comptables précisées dans la 

note susmentionnée et des informations correspondantes fournies dans les notes de l’annexe, 

et nous nous sommes assurés de leur correcte application. 

▪ La note 3.4 « Créances sur les locataires » de l’annexe des comptes annuels expose les 

modalités de calcul des dépréciations des créances locataires. Nous avons procédé à 

l’appréciation de la méthode retenue par votre société, et mis en œuvre des tests pour vérifier 

l’application de cette approche. 

▪ La note 3.7.2 « Provisions pour départ à la retraite » de l’annexe des comptes annuels expose 

les règles et les méthodes comptables relatives à l’évaluation de provision pour départ à la 

retraite appliquée par votre société. Nos travaux ont consisté à apprécier le caractère 

raisonnable des hypothèses retenues et à revoir les méthodes de calcul utilisées. 

Vérifications spécifiques 

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en 

France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires. 

Informations données dans le rapport de gestion et dans les autres 
documents sur la situation financière et les comptes annuels 
adressés aux actionnaires 

Nous n'avons pas d'observation à formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels 

des informations données dans le rapport de gestion du directoire et dans les autres documents sur la 

situation financière et les comptes annuels adressés aux actionnaires. 

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des informations relatives 

aux délais de paiement mentionnées à l'article D. 441-6 du code de commerce.  

Rapport sur le gouvernement d’entreprise 
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Nous attestons de l’existence, dans le rapport du conseil de surveillance sur le gouvernement 

d’entreprise, des informations requises par l’article L. 225-37-4 du code de commerce. 

Responsabilités de la direction et des personnes constituant 
le gouvernement d’entreprise relatives aux comptes annuels 

Il appartient à la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidèle conformément 

aux règles et principes comptables français ainsi que de mettre en place le contrôle interne qu'elle 

estime nécessaire à l'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives, 

que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs. 

Lors de l’établissement des comptes annuels, il incombe à la direction d’évaluer la capacité de la 

société à poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations 

nécessaires relatives à la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuité 

d’exploitation, sauf s’il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.  

Les comptes annuels ont été arrêtés par le directoire. 

Responsabilités des commissaires aux comptes relatives à 
l’audit des comptes annuels 

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir l’assurance 

raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies 

significatives. L’assurance raisonnable correspond à un niveau élevé d’assurance, sans toutefois 

garantir qu’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel permet de 

systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou 

résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque l’on peut raisonnablement 

s’attendre à ce qu’elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions 

économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.  

Comme précisé par l’article L. 821-55 du code de commerce, notre mission de certification des comptes 

ne consiste pas à garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société. 

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en 

France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.  

En outre : 

• il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies significatives, 

que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en œuvre des procédures 

d’audit face à ces risques, et recueille des éléments qu’il estime suffisants et appropriés pour fonder 

son opinion. Le risque de non-détection d’une anomalie significative provenant d’une fraude est 

plus élevé que celui d’une anomalie significative résultant d’une erreur, car la fraude peut impliquer 

la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement 

du contrôle interne ; 
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• il prend connaissance du contrôle interne pertinent pour l’audit afin de définir des procédures d’audit 

appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur l’efficacité du contrôle 

interne ; 

• il apprécie le caractère approprié des méthodes comptables retenues et le caractère raisonnable 

des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant 

fournies dans les comptes annuels ; 

• il apprécie le caractère approprié de l’application par la direction de la convention comptable de 

continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, l’existence ou non d’une incertitude 

significative liée à des événements ou à des circonstances susceptibles de mettre en cause la 

capacité de la société à poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les éléments 

collectés jusqu’à la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou 

événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. S’il conclut à 

l’existence d’une incertitude significative, il attire l’attention des lecteurs de son rapport sur les 

informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations 

ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un 

refus de certifier ; 

• il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels 

reflètent les opérations et événements sous-jacents de manière à en donner une image fidèle. 

 

 

Les Commissaires aux comptes  

 

FORVIS MAZARS SA ERNST & YOUNG et Autres 

Levallois-Perret, le 13 juin 2025 

 

 

 

Saïd BENHAYOUNE 

Associé 

 

 

 

Paris-La Défense le 13 juin 2025 

 

 

 

Jean-Philippe BERTIN  

Associé 
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III - ANNEXES AUX COMPTES SOCIAUX

1- EVENEMENTS SIGNIFICATIFS

1.1.Faits  de 

Bien que  2024 ait   par une  institutionnelle et un environnement  peu 
propices au  de notre secteur  le Groupe 1001 Vies Habitat a   investir, tant 
dans le  de son parc que dans la  de ses actifs.

UN ENVIRONNEMENT  PEU FAVORABLE  LA CROISSANCE DE L  ET DES 

 demeure peu favorable  la croissance de  et des  :

-  deux   par une forte inflation (+4,9 % en 2023 et +5,2 % en 2022),  
annuelle moyenne 2024   +2,0%. En  la BCE a   plusieurs baisses de ses taux 
directeurs. Cette trajectoire  devrait se poursuivre  juin 2025. Ces  de politique 

 ont  une lente baisse des taux longs qui toutefois se maintiennent  des niveaux 

- Le taux du Livret A est  stable,  un niveau  sur la  de  Par ailleurs, les 
courbes de taux  tant  court terme  moyen terme,  pas permis de profiter de notre 
notation pour  des titres sur le 

-  de la  reste  de nombreuses  territoriales ayant choisi 
 les taux pour compenser les hausses de charges  subissent par ailleurs. De 

nombreuses  annoncent la fin des subventions au secteur.  de tels choix fin 2024 par 
la  Ile de France est symptomatique  tendance de fond.

 tout, la hausse des loyers  par  (+3,5% en 2024) a permis de compenser partiellement les 
 de ces   sur le compte de  du Groupe.

UN CONTEXTE POLITIQUE INCERTAIN, PEU PROPICE  LA CONSTRUCTION

Les pouvoirs publics  mis en  aucune mesure forte susceptible de relancer le  immobilier, que 
ces mesures concernent la  les aides, le financement, les normes.

 politique  et le niveau   du pays ont conduit les agences de notation  
 la note de  du souverain France. En  dans le cadre de sa revue  
 a  de revoir la notation de  de  des acteurs LLS en positionnant sa perspective  
 sur le secteur. Toutefois, il est important de noter la confirmation de la notation  long terme de 

MVH  A1 perspective  confirmant la   du Groupe et la pertinence de ses choix

En 2024, le Groupe a  sur les   du Plan  du Patrimoine, donnant la 
 absolue  la  et   des  E, F, G, tout en en maintenant un minimum 

de  Il a  construit pour pouvoir continuer  notre mission de bailleur social et  en  
de   nos   :

- Loger des  tout en ayant une empreinte positive sur notre  et notre environnement,
- Offrir des logements  dans des zones tendus, des  de  bien entretenu et efficace en 

terme 
-  solide  afin  en mesure de continuer  nous  investir dans notre 

patrimoine et dans les services aux locataires,
-  les nouveaux enjeux sociaux, vieillissement, fragilisation de nos locataires, enjeux 

environnementaux,  climatiques,  technologiques.
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M  FINANCIER ET  2024

En 2024, le  net et la  de fonds propres reposent essentiellement sur les ventes, dont le 
rythme demeure soutenu. Hors cessions, le  de  serait  (pour  les produits de 
cessions  pas  sur le calcul de  net HLM, mais ces derniers impactent 

 la dynamique de loyers, les ventes grevant ces derniers  court terme). 2024 confirme et 
amplifie le changement de structure du  de  social apparu au second semestre 2023. Le 
nombre   chute, ce qui stoppe  des prix qui a  le  ces  

   est la  pour les vendeurs de revoir le portefeuille de biens mis  la vente 
en  la mise sur le   de meilleurs  (technique ou 

1.2.  du patrimoine

A fin 2024, le patrimoine physique fait  de -410 logements par rapport  fin 2023 et   62 924 
logements en raison de :
  

400 livraisons de logements neufs (326 en IDF et 74 pour la DNA), soit -235 livraisons par rapport au budget 
2024 (-323 logements par rapport  2023), notamment dues  des retards de livraisons   des  de 
chantiers  par certains de nos promoteurs partenaires, 

448 acquisitions  dont : 

o 381 acquisitions (dont 305  sur le dernier trimestre 2024), soit -19 acquisitions par rapport au 
budget 2024 (+181 par rapport  fin 2023), 

o 67 logements acquis dans le cadre du rachat de bail  Chilly Mazarin, 
  

52 ventes   ont   en 2024 (dont la   d'option sur le programme "Les Jardins 
Evena"    soit -8 par rapport au budget 2024 et -13 vs fin 2023, 

 
356 ventes en bloc vs 610  au budget 2024 (-254) dont 104 logements  dans le cadre de la 
vente de St-Ouen fin  2024 et dont la prise en gestion par notre  est  au 01/04/2025. 
Face  un  devenu vendeur, avec beaucoup de biens de    la vente par nos 

 et peu  se positionnant   MVH a  58% de son budget de ventes 
de logements en nombre,  sur 5  

 
672 logements ont   en 2024 contre 587  au budget 2024 (+85) en raison notamment : 

o +170 logements  en 2024 sur Sartrouville Les Indes  initialement en mars 2025 et non 
 au budget 2024, 

o -148 logements sur  de Nevers Bas Montot  au budget 2024 et dont la  est 
 en 2025 (retard de chantier), 

o +3 logements   sur  de Corbeil et non  au budget, 
o +60 logements   Cormeilles-en-Parisis dans le cadre d'une  de 

  en 2021  tranche). A noter, sur cette  200 logements 
ont  reconstruits en locatif social et 32 logements en accession sociale  la  

  
Les autres mouvements concernent -178 logements   des corrections et des retraitements. 

2- REFERENTIEL COMPTABLE

Les  et  comptables  pour  des comptes clos le 31  2024 sont celles 
 par :

- Le  ANC  2014-03 relatif au plan comptable  (dans sa version  au 31 
 2023) ;

- Le  ANC  2015-04 du 4 juin 2015 relatif aux comptes annuels des organismes de logement 
social     par le  ANC  du 8 octobre 2021 et par le 

 ANC  2022-05 du 7 octobre 2022 ;

Docusign Envelope ID: 84E6F70F-3536-48EF-9A2E-90CA6B06EBDB



1001 Vies Habitat

-  du 7 octobre 2015 du  du logement, de  des territoires et de la  du 
 des Finances et comptes publics et du  de  homologuant  

comptable applicable aux organismes     et les commentaires de comptes de 
ladite instruction comptable  le 4 novembre 2015 dans un avis du  du logement, de

 des territoires et de la  (DHUP) ;

- Les  du 14  2022, du 8  2023 et du 17 janvier 2025 modifiant  du 7 
octobre 2015 homologuant  comptable applicable aux organismes    

  du 17 janvier 2025, applicable aux exercices comptables ouverts  compter du 1er 
janvier 2024,  pas de modification majeure en  de  des comptes annuels 
des  HLM.

Les conventions suivantes ont notamment   pour  des comptes sociaux :

 de 
Permanence des  comptables  exercice  

 des exercices,
Principe de prudence,

 historiques.

La   ses comptes au 31 

3- METHODES ET REGLES 

3.1.Changement de  et  comptables de 

de 5 millions    la  SOLLAR et  de 6 millions   au GIE 
1001 VIES HABITAT ont   en  Immobilisations      de 
participations  au lieu de   diverses  Groupe et   en 2023.

3.2. Immobilisations et amortissements

3.2.1.Immobilisations incorporelles 

Les immobilisations incorporelles sont principalement  de licences  de logiciels, de
baux  ou  construction, et  locatif social.

Les baux  sont   la valeur  contractuelle des baux,  des 
frais de notaire.

3.2.2.Immobilisations corporelles 

Les immobilisations corporelles sont   leur   ou  leur  de production. Les frais 
 directement attribuables sont 

Elles sont essentiellement  des constructions locatives des  

Sont  dans le  de production : les  internes de   ainsi que les frais 
financiers relatifs  la  de    entre minimum 12 mois et maximum 24 
mois) et  la  de construction (au plus  de la date  et au plus tard  la date de mise en 
service).

La  immobilise les  internes  sur les  de constructions neuves et de  
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Ces  internes sont   par  aux seuils suivants :

Nature de l'op ration
Op ration 

d marrant  partir 
de 2018

Op ration 
ant rieure  2018

Production propre 4,0% 7,0%

VEFA 2,4% 7,0%

Accession 5,6% 7,0%

R habilitation 3,2% 3,2%

En cas de   sur  les  des services  immobiliser font  
  abattement, afin de respecter le principe de l'imputation rationnelle.

La valorisation de la maitrise  est  sous    pas le cout total  du 
service en charge.

a. Terrains

Les terrains sont  au  de revient  Ce  correspond au    des frais 
 frais de   de terrain et taxes diverses, ou  sa meilleure  pour les 

acquisitions en VEFA.

b. Immobilisations locatives et  administratifs 

Les immobilisations locatives et les  administratifs sont  forfaitairement par composant selon 
les  du CSTB (Centre scientifique et technique du  qui tiennent compte de la  de vie 
des   de construction et de leur  de renouvellement. La valeur brute est  
par composant lors de la livraison des immobilisations.

Le tableau ci-dessous  les composants retenus.

Logements 
collectifs

Logements 
individuels

 Structures et ouvrages assimil s 76,70% 80,80%

 Menuiserie ext rieure 3,30% 5,40%

 Chauffage 3,20% -

 Chaudi re individuelle - 3,20%

 Etanch it 1,10% -

 Ravalement 2,10% 2,70%

 Ascenseurs 2,80% -

 Parties privatives 9,80% 7,90%

 Parties communes 1,00% -

Choix des Composants

100,00% 100,00%Total Immeuble

Un nombre minimum de composants a  retenu correspondant aux  les plus  
 Les composants  Ascenseurs   Parties privatives  et  Parties communes  sont des 

composants facultatifs, mais retenus compte tenu des travaux importants  sur ces postes.

Pour les  et en fonction de  de  les composants sont  
voire  comme ayant une valeur nulle, en fonction des travaux  au moment de 

 ce qui a pour effet de majorer le coefficient du composant  Structure et ouvrages   A 
la livraison des travaux  ceux-ci sont  comme de la  de composant et par 

 ne  pas de sortie  Les  sont  au cas 
par cas.
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Les  de gros entretien ne sont pas  sous forme de composants. Elles sont 
 en charges.

Pour les travaux de  un composant     a   

Tous les composants autres que ceux retenus sont inclus dans le composant  Structure et ouvrages 
 

3.2.3.Immobilisations en cours

Sont   ce poste les immobilisations en cours de construction ou  pour lesquelles la 
  des travaux n'a pas  

Leur valorisation tient compte des travaux  au 31  pour les situations de travaux ou 
factures   cette date.

3.2.4.Immobilisations 

Les immobilisations  sont   leur   Lorsque la valeur  est 
  la valeur comptable, une  est  du montant de la 

Les titres de participation sont inscrits  leur    des frais  directement 
attribuables. Une  est  si cette valeur est   la valeur  La valeur 

 est  sur la base de   tels que la valeur de  les perspectives de 
 et de  et les capitaux propres, en prenant en compte la nature  de 

chaque participation.

3.2.5.Amortissements des immobilisations

Les dotations aux amortissements figurent sur la ligne  dotation aux amortissements  des charges 

Immobilisations incorporelles

Les baux  et  construction ainsi que les concessions, brevets et droits similaires sont 
amortis  sur leur  de vie. Les pas de portes ne sont pas amortis.

Les logiciels informatiques sont amortis  sur une  de 5  7 ans.

Immobilisations locatives et  administratifs 

Les immeubles sont amortis  compter de la date de   des travaux (DAT).

Les amortissements des immobilisations locatives et des  administratifs sont  par mode 
 sur la  normale  des composants.

Pour le composant  Structure et ouvrages   deux  sont  : la  qui 
regroupe les constructions en grands ensembles ou  en zones urbaines sensibles qui sont amorties sur 
quarante ans, et la seconde pour les autres immeubles avec une   de soixante ans.
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Les    sont les suivantes :

 Structure  Cat gorie 1 40 ans
 Structure  Cat gorie 2 60 ans
 Menuiserie  ext rieure 25 ans
 Chauffage 30 ans
 Chaudi re individuelles 18 ans
 Etanch it 18 ans
 Ravalement 18 ans
 Ascenseurs 18 ans
 R sidentialisation 18 ans
 Parties privatives 25 ans
 Parties communes 25 ans

Dur e d amortissement des composants

Les immeubles pris  bail   construction ou   sont amortis sur la  du bail, 
sauf si le bail  la   du composant  Structure et ouvrages  

Pour les constructions locatives   un bail  la   des 
composants est   la  de vie du bail restant.

Autres immobilisations corporelles

Les travaux  et de    2005  pas fait  de retraitement par 
composant et sont donc amortis selon leurs plans initiaux.

Les autres immobilisations corporelles (mobilier,  de bureau,  informatique etc.) sont amorties 
sur les  suivantes :

Agencement et  des locaux : 5  10 ans
Mobilier administratif : 10 ans

 informatique : 5 ans
 bureautique : 3 ans
 de transport : 3 ans

3.2.6.  des immobilisations

La valeur nette comptable  actif est   pour le ramener  sa valeur actuelle 
lorsque la valeur nette comptable de  est significativement   sa valeur actuelle 

Pour les actifs     et  la valeur actuelle est le plus souvent  sur la 
base de la valeur  celle-ci correspondant  la valeur des avantages  futurs attendus de 
son utilisation et de sa sortie. Elle est notamment par   des flux de  futurs 

  dans le cadre des   et des conditions 
 retenues par la Direction de la  

Pour les actifs     la valeur actuelle est  sur la base de la valeur  celle-
ci est  par  aux prix de 

Pour les  ANRU ou hors ANRU devant   une  est  Elle est 
 de   ce que la valeur nette comptable de  soit nulle au 31  

 le lancement de  de Service concourant  la  effective de 

Des  des terrains sont  pour les   lorsque leur utilisation  pas 
possible dans les conditions  lors de 
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3.3.Stocks et en-cours

Les stocks sont  au  de production tel qu'il est  par le   2015-04 relatif aux 
comptes annuels des organismes de logement social,  l'exclusion, donc :

- des  financiers  du financement sur les fonds propres ;
- des frais courants de commercialisation, avant et   des travaux ;
- des frais annexes d'une part et des frais financiers externes d'autre part,    des travaux.

La valorisation tient compte des travaux  au 31  que les situations de travaux ou factures 
aient  ou non   cette date. De plus, pour les stocks  les travaux restant  effectuer sont 

 en charges  payer. 
Les stocks sont  selon la  de  Aucune marge   ni aucun 
chiffre    avant la livraison du bien. Une production  est   la  

 hauteur des charges  au cours de  

Si la valeur nette probable de  est  au  de production, une  est 

3.4.  sur les locataires

Les  clients sont   leur valeur nominale.

En application de  L423-3 du Code de la Construction et de  les sommes dues  titre de 
loyers, charges et accessoires par les locataires partis et ceux dont  de la dette est   
un an, sont   100%. 

Pour  la perte de valeur des   peut utiliser des  statistiques issues de 
  de sa propre exploitation ou  au niveau national. La  a  pour la seconde 

option  partir de  2016.

Pour la  2024, les taux de  retenus ont   par une analyse interne. Il en  
les taux de provisionnement suivant :

2024 2023
 de la dette du locataire

Taux de provisionnement Taux de provisionnement

  Dette < 1 mois 4% 4%
  De 1  2 mois 4% 4%
  De 2  3 mois 4% 4%
  De 3  6 mois 20% 20%
  De 6  9 mois 40% 40%
  De 9  12 mois 40% 40%
  Dette > 12 mois 100% 100%
  Dettes des locataires partis 100% 100%

Pour calculer    son solde est  par le montant du quittancement de 
Le nombre de mois ainsi obtenu  le taux de provisionnement  appliquer sur la  de la 

Seules les  locataires   100% sont  en clients douteux.
Il  des  de plus de 12 mois et des  sur les locataires partis.
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3.5.Valeurs  de placement et 

3.5.1.Valeurs  de placement

Les valeurs  de placement sont   leur  d'acquisition sous  si 
 d'une provision pour   par  de titres, par   leur valeur 

au 31 

3.5.2.

La rubrique    comprend les et les  bancaires  vue.

Les  bancaires figurent au bilan dans les  Emprunts et dettes   mais ils sont inclus 
dans le total de la  nette  dans le tableau de flux de 

3.6.Subventions

3.6.1.Engagements de subventions  

Les engagements  sont  au bilan  leurs notifications. La part non encore  de 
ces subventions est    en  subventions  recevoir  et  dans les autres 

3.6.2.Quote-part de subventions   au compte de 

Les subventions  suivent le  plan  que   laquelle elles 
sont 

Pour les subventions   la surcharge  elles sont reprises sur 10 ans.

Pour la construction neuve ou les acquisitions, la subvention  est  en  sur le
composant  Structure et ouvrages  

Pour les travaux de  la subvention correspondante sera  sur le composant le plus 
important.

La reprise de subventions en compte de  est  immeuble par immeuble, sur le montant 
des subventions  Elle est  en  exceptionnel.

3.6.3.Subventions 

Les subventions,  des organismes collecteurs au titre de la participation des employeurs   de 
Construction, en contrepartie  droit de  unique, sont  directement en compte de 

 sur la ligne  Subventions     la note de la  nationale des 
 anonymes et fondations HLM.
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3.7.Provisions

3.7.1.Provisions pour gros entretien

 122-4 du   2015-04 du 04 juin 2015 de  des normes comptables et relatif aux 
comptes annuels des organismes de logement social,  que  les  comptabilisant des provisions 
pour gros entretien ou grandes  calculent la provision pour chaque immeuble objet de programmes 
pluriannuels de gros entretien ou grandes   

Au sein de la  la provision pour gros entretien  pas  du fait du  non significatif 
des travaux   ci-dessous :

Travaux de Gros Entretien  :

La  des travaux du poste Gros Entretien  pas, par nature,  (pas de  par 
immeuble). Il  de travaux de remise en  des logements vacants (REL) et des contrats P3- garanties 
totales sur  techniques. Le montant des travaux de Gros Entretien   pas assez 
significatif pour justifier la constitution  provision.

Travaux de gros entretien    de programmes de  :

Dans la pratique, lors des travaux de   par la  les  de Gros entretien 
restent accessoires (moins de 20% de la  du programme) et sont donc 

Cas particulier des foyers :

Pour les foyers  dans le cadre  convention, la provision pour gros entretien est mise en place si 
le contrat  que la provision non  sera  au co-contractant au terme de la convention.

3.7.2.Provisions pour   la retraite

Les engagements de retraite sont  et  en application de la recommandation de  

Le principal engagement de retraite  par la  est  par les  de fin de  
du personnel du groupe, la   que des  sont  aux  au moment 
de leur  en retraite, en fonction de leur  et de leur salaire   de la retraite. Le  
actuariel des engagements est pris en charge chaque  pendant la  de vie active des  et il 
est  en  en  Dotations aux amortissement et provisions   des variations 

 est   en compte de 

Les engagements de retraite et avantages  sont  selon la  prospective. Cette 
 prend en compte les  actuarielles relatives, notamment, aux droits que les  

auront acquis  leur date de  en retraite ainsi que le salaire  de fin de  Les  
 des avantages  au personnel de la  sont  en fonction des  de 

 des  Ils sont  pour chaque   en CDI au 31 
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Les  retenues pour le calcul de cette provision au 31  2024 sont les suivantes :

Taux d'actualisation Taux   pour chaque  
comme la courbe Eikon  AA RATING EUR REPS 
CREDIT CURVE   aux dispositions de la 
norme French Gaap et aux pratiques de 

Taux de revalorisation / 
Progression

Cadre : 3% (inflation incluse) 
Non cadre : 2.5% (inflation incluse)

Charges sociales 64%

Age de   la retraite

 de  de retraite est  en ajoutant  la 
date de premier emploi le nombre de trimestres 

  l'obtention du taux plein, selon les  
  par la Loi 2023 du 14 avril 2023, 

 au JO du 15 avril 2023

Mode de  volontaire

Tables de INSEE 2020-2022

Taux de sortie par classe  :

20-24 ans 2.94%

25-29 ans 11.14%

30-34 ans 8.10%

35-39 ans 7.42%

40-44 ans 7.54%

45-49 ans 5.01%

50-54 ans 3.09%

55-59 ans 0.92%

A partir de 60 ans 0.64%

3.7.3.Provisions pour perte sur contrat  long terme

La  applique la    pour la comptabilisation des  relatives  des 
contrats  long terme. Dans le cadre de ce type  une marge  est  pour 
chaque contrat.
Dans le cas  cette marge serait  la perte globale est  pour sa  :

La perte latente, correspondant  la perte  terminaison  par le pourcentage  
des travaux, est  en  des travaux en cours,

Le  de perte  est  comptabiliser en provisions pour risques.

3.7.4.Provisions pour litiges

Les provisions sont  lorsque :

La  est tenue par une obligation  ou implicite    ;
Il est probable  sortie de ressources, sans contrepartie au moins  sera  

pour   ;
Et le montant de la provision peut   de  fiable.

Les provisions pour litiges sont   couvrir les risques  encourus par le groupe  propos 
de litiges qui les opposent  des tiers. Le montant de la provision est   la somme que l'entreprise risque 
de devoir payer  l'issue du litige, dans la mesure  elle  aux  comptables  ci-dessus. 
Ce montant  la somme des   dommages et  frais de justice... qui 
risquent  dus.
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3.8.Charges   compensateurs

Les  compensateurs apparaissent au passif du bilan ; ils ne sont pas    par un compte de 
charges  A compter de 2022 compte tenu notamment de la hausse  du Livret A des 
charges   sont 

3.9.Produits  

Ce poste inclut les subventions  pour les  de   dans les conventions de 
renouvellement urbain. Elles figurent en contrepartie du  du compte  subventions  encaisser  inclue 
dans le poste  autres   
Il comprend  le produit des ventes (VEFA) aux  dans  de la livraison des 
logements correspondants et de son enregistrement en  Les avances de  sur des  de 

 subventionnables par  mais non encore  sont   au  de ce 
compte.

3.10. Charges  

Ce poste enregistre les charges correspondant  des achats de biens ou de services dont la fourniture ou la 
prestation interviendra 
La  constate  des primes  obligatoire dommage construction sur la  de la 
garantie  au  de ce compte.

3.11. Informations relatives au compte de 

 des  relevant du service    (SIEG) 

Le   obligatoire exige que les organismes   loyer   dans 
les comptes annuels les informations  suivantes :
Au passif du bilan : le  le report  nouveau et les  des  relevant du service  

  (SIEG)    L. 411-2 du code de la construction et de  

Dans  des comptes annuels : des informations relatives   du  des  relevant 
du SIEG. 
La mise en  de ce   donc que des changements de  des comptes annuels.

 au  ANC  2021-08 du 8 octobre 2021, les commentaires de comptes  le 
suivi de  du  des organismes de logement social relevant du SIEG, suite  la  de 
comptes  le permettant.

La  a   la ventilation de son  2024 entre les  qui  du service  
  et les  qui ne  pas du service    en  

sur  2020 du Guide pratique de  des charges et des produits :  SIEG et  hors 
SIEG   conjointement par la  des ESH, la  des  HLM, la  des 
OPH et 

Ce Guide propose une approche pratique de ventilation des produits et des charges  partir de la nomenclature 
comptable HLM en distinguant :

- Les  SIEG, qui sont toujours   sur les 
- Les  hors SIEG qui, selon les cas, peuvent  soumises   sur les  ou  

La  a retenu  suivante pour la  entre  SIEG et hors SIEG :

1) Identification des charges et produits affectables  100%   ou  des  :

a.  SIEG :
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Loyers des logements  nets de RLS,
 et  de loyer 

Loyers des logements en location accession,
 sur SLS.

b.  HORS SIEG :
Loyers des logements non 
Loyers et charges relatifs aux commerces,
Locations  publicitaires et 
Loyers d'un parc de stationnement  ou les loyers de parkings non   un 
logement,
Revenus  et autres produits financiers,
Plus-values de cession  immeubles,  terrains, et  

 sur les 

2) Pour tous les autres produits et charges, 3 types  :

a. A analyser au cas par cas :
  : la qualification SIEG / HORS SIEG  de  :

SIEG si  (personnes physiques) avec Ressources < Plafond PLS + 11%
ou SIEG dans la limite de 25% des ventes comprises entre les plafonds PLS + 11% 
& PLI + 11%

Charges & revenus des parts SCCV : SIEG si SCCV   & si son  
 du SIEG

Gestion  pour tiers : SIEG si
Gestion de logements locatifs sociaux pour le compte de tiers,
Gestion de logements dans des  en 

Plus-values de cession  :
SIEG si ventes HLM ou ventes en bloc de logements SIEG,
HORS SIEG si ventes de   & terrains nus & si cessions de locaux 

Autres produits accessoires :  de la nature du produit :
Contribution des locataires aux travaux   SIEG si concerne un 
logt SIEG,
Vente  issue de panneaux  : HORS SIEG.

b. Affectation des charges directes aux  :
 des charges directes de patrimoine se fait suivant la nature SIEG HORS 

SIEG du patrimoine sur lequel les charges sont  en  analytique.

c. Affectation des charges communes en utilisant la  de   dans le Guide 
des   ci-dessous :

Ratio  aux  SIEG 

Tous les comptes de produits, comptes 70  79 (produits des  SIEG y compris
compte 703) / tous les comptes de produits, comptes 70  79 y compris compte 703.

3.12. Divers postes du compte de 

3.12.1.  de taxes 

Les  de taxes  sont  en produits exceptionnels  sont relatifs  
des exercices 

3.12.2. Frais de fusion

 des frais, charges,  et droits directement   une fusion, sont  en prime de fusion 
via un compte de transfert de charges 

3.12.3. Frais  

Les frais   sont inscrits en charges  de 

3.12.4.    
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Le code de la  publique impose aux  (ou   aux exploitants)  de 
rechercher la   dans les locaux. Si celle-ci est  ils sont alors tenus  un 
diagnostic de  de conservation du  et, selon sa concentration,  le cas  des 
travaux de 

Au regard de cette  :

Les   pas  ou ne concourant pas au remplacement  des 
composants, sont  directement en charges. Il  principalement des   au 
diagnostic amiante et des travaux de confinement et de nettoyage de   dans les 
immobilisations  en 

Les     de   immobilisation ou du remplacement de  de 
ses composants, sont  sont accessoires au   ou de production de 

3.12.5. Frais  de comptage de chaleur

Les   et  des appareils de comptage de chaleur,  aux obligations  par 
les articles R241-7  R241-13 du Code de  sont  en charges.

3.13.  exceptionnel

Les produits et charges exceptionnels ne sont  que dans le cas  un  majeur intervenu 
pendant la  comptable est de nature  fausser la lecture de la performance de la 
Ce sont des  peu nombreux, bien  non  et significatifs au niveau de la 
performance  

Ils peuvent comprendre par exemple :

Les plus-values ou moins-values de cession,
Les  importantes et inhabituelles  non courants, corporels ou incorporels,
Les provisions pour charges ou litiges    significative,
Les subventions   au compte de  suivant le  plan  
que   laquelle elles sont  et  sur 10 ans pour les subventions  

 la surcharge 
Les subventions pour perte  (PAF)  dans le cadre des conventions de 
renouvellement urbain sont reprises en  pour le montant de la perte de chiffre   
chaque  au regard du chiffre  de  de  avant  des relogements. 
Le solde de la subvention sera totalement repris, au plus tard,  au cours de laquelle la  
totale sera 
Les subventions  pour  et relogement, qui sont reprises chaque  pour couvrir les 

   de  et relogement,
Les subventions  pour remboursement du capital restant  qui sont reprises en une seule fois, 

 de la  de  de 
Le passage en perte du  des  ,
Les flux relatifs  la gestion des sinistres.
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 DU BILAN 
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COMPTE DE RESULTAT
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